
City of Grove City 
 

REDEVELOPMENT OF TOWN CENTER 
 

Request for Proposals 
 

City of Grove City, Ohio 
 

The City of Grove City  (Ohio)  is pleased  to  issue  this Request  for Proposals  for  the  redevelopment of 
identified sites within the Town Center.   
   
Situated along U.S. Route 62, Grove City’s historic core, Town Center, is comprised of approximately 65 
acres and includes the community’s original plat as well as a diverse mixture of residential, commercial, 
industrial and civic uses.  In 2008, City Council commissioned a plan to guide future development within 
this historic center.  This adopted plan identified underlying themes and developed them into the plan’s 
central vision: 
   

Grove City’s old Town Center, the nostalgic heart of the community, is one of the great urban 
neighborhoods  in Central Ohio, a walkable, mixed‐use and vibrant place with a civic flavor, 
where people live, work, shop and play – a place that is a draw for people from far and wide 
to visit and experience.   

 
The City considers the Town Center to be a vital part of the overall economic health and well‐being of 
the  community  and  as  such  is  seeking  innovative,  experienced,  motivated  and  financially  capable 
developers to prepare a redevelopment strategy for one or more of the identified redevelopment sites 
contained within  this  RFP.    Responders may  propose  projects  that may  or may  not  involve  needed 
“green frame” or other public improvements so long as there is a direct correlation between the needed 
improvements  and  realization  of  the  potential  private  site  improvements  as  conceptualized  in  your 
submittal.   Additionally,  regardless of  the number of  identified  sites or  the breadth of your proposed 
project(s)  it  is  imperative to the City that potential projects advance the aforementioned vision of the 
Town Center. 
 
Parties wishing  to be considered shall  submit a  letter of  interest and  five  (5) hard copies and one  (1) 
electronic copy of the proposal, in person or by mail, to the address listed below no later than 3:00 p.m. 
on  Thursday  June  16,  2011.    To  facilitate  processing,  please  mark  the  outside  of  the  submittal, 
Redevelopment  of  Town  Center.    The  package must  also  bear  the  submitter’s  return  address.    All 
accepted proposals shall be retained by the City of Grove City and cannot be returned.   
 

City of Grove City 
Attn: Charles W. Boso, Jr. 
Development Director 
4035 Broadway 
Grove City, OH 43123 
 

Representatives of the City will also meet with interested parties and are encouraged to schedule a pre‐
submittal meeting by calling the Development Director at (614) 277‐3003. 
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Below each identified redevelopment site/area is generally described as to its composition and current 
use.  Additionally, general information has been provided for the potential “green frame” improvements 
identified in the 2008 Town Center Plan and detailed in the 2011 Preliminary Engineering Analysis of the 
Grove  City  Town  Center  Reinvestment  (Green  Frame  Recommendations).    This  detailed  information 
pertaining  to  the  specific  improvements  can  be  found  in  the  supplemental materials  located  on  the 
City’s website.   Each site/area also provides a summary chart detailing the  included parcels as well as 
associated  information  including  the  property  owners’  name,  acreage  and  zoning  classification.    For 
projects involving private property, the City is willing to coordinate contact/meetings with these owners 
and actively participate in facilitating those discussions.   

Site/Area 1  is  located north of Grant Avenue and west of Broadway and  is partially bisected by Mill 
Street and an alley.  This area contains a total of 19 parcels with an approximate acreage of 3.73± acres 
and is currently comprised of a mixture of commercial, industrial and residential uses and is bisected by 
an abandoned CSX railroad spur terminating into a former grain mill which was redeveloped in 2005 into 
specialty retail stores/shops.   Additionally, Columbia Gas owns a small parcel of  land  improved with a 
utility  structure  located  at  the  western  terminus  of  Mill  Street  and  north‐south  alley.    There  are 
currently ten (10) public parking spaces located within the Mill Street right‐of‐way. 
 

Green Frame Improvements (potential):  Significant  potential  improvements  were  identified 
within  the  2008  Town  Center  Plan.    Potential  improvements  include  the  extension  of  Mill 
Street/Columbus Street west of Broadway as well as the southern extension of Meadow Lane from 
its existing terminus to Grant Avenue.   Additionally, streetscape improvements are proposed along 
the south side of Grant Avenue and include parking bump‐outs, decorative lighting and landscaping.  
These streetscape improvements are also similar to those associated with roadway extensions. 

Parcel Number  Property Owner  Site Address  Acreage 
Zoning  
District  

040‐000476  ADAMS ROBERTA ADAMS CHADWICK  3418  GRANT    AV  0.18  CBD 

040‐000464  BROWN BETH A    3422  GRANT   AV  0.17  CBD 

040‐000067  CITY OF GROVE CITY    3426 GRANT   AV  0.20  CBD 

040‐000750  CSX TRANSPORTATION INC  GRANT AV  0.23  CBD 

040‐000131  FOREMAN ROBERT L    3951 BROADWAY  0.19  CBD 

040‐000236  FOREMAN ROBERT L    3959  BROADWAY  0.42  CBD 

040‐000226  GRIESENBROCK ROBERT T GRIESENBROCK KATHRYN R TR  3454  GRANT   AV  0.11  IND‐1 

040‐000105  GRIESENBROCK ROBERT T GRIESENBROCK KATHRYN R TR  3454 GRANT   AV  0.12  IND‐1 

040‐000100  GRIESENBROCK ROBERT T GRIESENBROCK KATHRYN R TR  3454 GRANT  AV  0.34  IND‐1 

040‐000232  HAUGHN MARK A HAUGHN COLLEEN D  3442  GRANT   AV  0.10  IND‐1 

040‐000233  HAUGHN MARK A HAUGHN COLLEEN D  3442  GRANT  AV  0.07  IND‐1 

040‐000234  HAUGHN MARK A HAUGHN COLLEEN D  3442  GRANT   AV  0.05  IND‐1 

040‐000497  HAUGHN MARK A HAUGHN COLLEEN D  3442 GRANT    AV  0.11  IND‐1 

040‐000416  HOY DANIEL J    3414  GRANT   AV  0.13  CBD 

040‐000479  MILL STREET MARKET LLC    MILL  ST  0.19  IND‐1 

040‐000070  MILL STREET MARKET LLC    3937  BROADWAY  0.75  CBD 

040‐000466  MILL STREET MARKET LLC    BROADWAY  0.05  CBD 

040‐000552  MILL STREET MARKET LLC    BROADWAY  0.21  CBD 

040‐000094  STOUT ESTELLE    3432  GRANT   AV  0.10  IND‐1 
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Site/Area 2 is generally bound by Grant Avenue, Broadway, Park Street and the CSX (railroad) right‐of‐
way.  This redevelopment area contains a total of 18 parcels with an approximate area of 3.1± acres and 
is comprised mainly of single family residential uses as well as two public surface parking  lots.   Recent 
investments in this area of Town Center include the rehabilitation of a 14,000 square foot facility (Sound 
Communications: www.soundcommunications.com) to accommodate their expanded operations.   
 

Green Frame Improvements (potential):  As noted within Area 1, streetscape  improvements are 
proposed along the south side of Grant Avenue and include parking bump‐outs, decorative lighting 
and landscaping.  Similar potential streetscape improvements have been identified for the north and 
south sides of Park Street, extending from Broadway to the CSX railroad. 

 

Site/Area 3 is bound by Park Street, Broadway, Grove City Road and the CSX (railroad) right‐of‐way.  This 
site consists of 11 parcels all owned by  the City with an approximate area of 3.6± acres and partially 
comprised of a former local lumberyard and also includes City Hall (15,215 s.f.) and its existing 86 space 
parking  lot.   City Hall and  its parking  lot may be  included as part of this potential redevelopment area.  
External  improvements  to City Hall  include a  sunken generator off  the west building elevation and a 
cooling  tower  located within  the existing parking area.   All other  structures have been  removed and 
Phase  I and  limited Phase  II Environmental Assessments have been completed  for  the entirety of  the 
site.    Additionally, in 2009, the City approved plans for a two‐story parking structure (290 spaces) which 
was to be sited off Park Street, adjacent to the CSX railroad.   
 

Green Frame Improvements (potential):  Potential  streetscape  improvements  have  been 
identified  along  Broadway,  Grove  City  Road  and  Park  Street.    Potential  improvements  include 
installing 21 angle on‐street parking stalls on the north side of Grove City Road while retaining the 

Parcel Number  Property Owner  Site Address  Acreage 
Zoning  
District  

040‐000112  LEWIS WILLIAM H    3464  W PARK ST  0.21  IND‐1 

040‐000113  LOVE GEORGE E & KATHLEEN M  3468  W PARK   ST  0.21  IND‐1 

040‐000198  BURKET RICHARD    3435  GRANT   AV  0.09  IND‐1 

040‐000224  FERGUSON ERNEST E TR FERGUSON SHIRLEY E TR  3447  GRANT   AV  0.09  IND‐1 

040‐000237  GROVE CITY AREA COMMUNITY IMPROVEMENT CORP  3425 GRANT AV  0.24  CBD 

040‐000469  BURKET RICHARD A    3439  ‐443  GRANT   AV  0.18  IND‐1 

040‐000759  BURKET RICHARD    3435  GRANT    AV  0.09  IND‐1 

040‐000034  BAHIJ ABDELLAH DENNISON NATALIE M  3985  BROADWAY  0.20  CBD 

040‐000054  HAIMERL FRANK HAIMERL DIANE S  3407 GRANT  AV  0.19  CBD 

040‐000055  CITY OF GROVE CITY OHIO    3442  W PARK   ST  0.23  CBD 

040‐000109  ROACH BERKLEY J TR    3448  W PARK   ST  0.20  CBD 

040‐000110  ROACH BERKLEY J TR    3454  W PARK  ST  0.20  CBD 

040‐000111  ROACH BERKLEY J TR    3460   W PARK  ST  0.21  CBD 

040‐000115  VILLAGE OF GROVE CITY    W PARK    ST  0.21  CBD 

040‐000238  GROVE CITY AREA COMMUNITY IMPROVEMENT CORP  3425   GRANT  AV  0.12  CBD 

040‐000833  B J R CO INC    3415  GRANT  AV  0.14  CBD 

040‐010150  CITY OF GROVE CITY OHIO    GRANT   AV  0.13  CBD 

040‐000539  CITY OF GROVE CITY    W PARK   ST  0.16  CBD 
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three  (3) existing  curb  cuts.   As noted within Area 2,  similar potential  streetscape  improvements 
have been  identified for the north and south sides of Park Street, extending from Broadway to the 
CSX railway and include parking bump‐outs, decorative lighting and landscaping.  Additionally, in the 
“2011  Supplement  to  the  Town  Center  Plan”  several  general  redevelopment  scenarios  were 
conceptualized.   

Parcel Number  Property Owner  Site Address  Acreage 
Zoning  
District  

040‐000045  CITY OF GROVE CITY OHIO    4035  BROADWAY  1.19  CBD 

040‐000102  CITY OF GROVE CITY OHIO    3469  ‐473  PARK    ST  0.14  IND‐1 

040‐000103  CITY OF GROVE CITY    3459  ‐465  PARK  ST  0.14  IND‐1 

040‐000116  CITY OF GROVE CITY OHIO    3485  PARK    ST  0.62  C‐2 

040‐000166  CITY OF GROVE CITY OHIO    3485   PARK    ST  0.11  C‐2 

040‐000262  CITY OF GROVE CITY OHIO    GROVE CITY  RD  0.15  C‐2 

040‐000263  CITY OF GROVE CITY    3453   PARK    ST  0.14  IND‐1 

040‐000772  CITY OF GROVE CITY OHIO    GROVE CITY    RD  0.17  C‐2 

040‐000789  CITY OF GROVE CITY OHIO    PARK   ST  0.14  IND‐1 

040‐000899  CITY OF GROVE CITY   4035 BROADWAY  0.03  CBD 

040‐001037  CITY OF GROVE CITY OHIO    3485 PARK   ST  0.78  C‐2 

 
Site/Area 4  is bound by Grove City Road, Franklin Street (alley), CSX (railroad) right‐of‐way and Parcel 
040‐005945  and  comprised  of  seven  (7)  parcels  all  owned  by  a  local  business  owner  with  an 
approximate area of 6.4± acres.   This area totally composed of former  industrial uses (Tosoh SMD and 
3M).  Today a local metal fabrication shop partially occupies these sites, utilizing approximately 10,300 
square feet, a little more than a tenth of the total available square footage.   
 

Green Frame Improvements (potential):  The  2008  Town  Center  Plan  identified  potential 
improvements  including  the  construction  of  a  new  roadway  extending west  from  Broadway  and 
tying  into  Franklin  Street.    The plan  also  recommends  vehicular  access  from Grove City Road be 
eliminated.   

Parcel Number  Property Owner  Site Address  Acreage 
Zoning  
District  

040‐000098  SWB LTD    3515  GROVE CITY    RD  1.46  IND‐2 

040‐000898  CURRY GARY L TR    70  SUNSHINE PARK PL  0.89  IND‐2 

040‐001095  CURRY GARY L TR    FRANKLIN   ST  0.52  IND‐2 

040‐000901  CURRY GARY L TR    65  SUNSHINE DR  0.90  SD4 

040‐001247  CURRY GARY L TR    BROADWAY  0.64  C2 

040‐001251  CURRY GARY L TR    BROADWAY  0.60  SD4 

040‐01252  CURRY GARY L TR    SUNSHINE PARK PL  1.42  SD4 

 
Site/Area 5 is located on the south side of Grove City Road and Franklin Street and several surrounding 
parcels.   This area  is comprised of four (4) parcels (or partial parcels) with an approximate area of  .9± 
acres  and  is  comprised  of  single  family  residential  uses  and  a  small  commercial  operation  (wedding 
chapel). 
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Green Frame Improvements (potential):  The  2008  Town  Center  Plan  identified  potential 
improvements  including  the  construction  of  a  new  roadway  extending west  from  Broadway  and 
tying  into  Franklin  Street.    The plan  also  recommends  vehicular  access  from Grove City Road be 
eliminated.   

Parcel Number  Property Owner  Site Address  Acreage 
Zoning  
District  

040‐000009  DEAN MARY J TOD    3465 GROVE CITY  RD  0.24  CBD 

040‐000278  NEW BEGINNINGS WEDDING CONSULTANTS LLC  3455  GROVE CITY   RD  0.08  CBD 

040‐000800  WILLIAMS JEFFREY    3479  GROVE CITY  RD  0.21  CBD 

040‐001034  CHARLES CATHLEEN J    4071  ‐083  BROADWAY  0.36  CBD 

 
Site/Area  6  contains  a  single  parcel  (.27  acres)  and  is  located  northeast  corner  of  Broadway  and 
Kingston  Avenue.  This  site  is  accessible  from  both  frontages  and  is  currently  being  used  as  an 
automotive repair shop.   
 

Green Frame Improvements (potential):  Streetscape  improvements  have  been  identified  along 
the north side of Kingston Avenue from Broadway to First Street, adjacent to the site.   

Parcel Number  Property Owner  Site Address  Acreage 
Zoning  
District  

040‐000435  KELLNER JOHN T    4122 S BROADWAY  0.27  C‐2 

 
Site/Area 7  is bound by Park Street, Broadway  (alley), First Street and Civic Place and contains six  (6) 
parcels, primarily owned by the City with an approximate area of .52± acres.  This redevelopment area is 
east of Broadway, adjacent to Town Center’s largest traffic generator the Grove City Public Library and is 
comprised of one single family residence and the remainder partially being utilized as a public surface 
parking facility and open space.     
 

Green Frame Improvements (potential):  Potential  streetscape  improvements  have  been 
identified  along  both  sides  of  Civic  Place,  including  parking  bump‐outs,  decorative  lighting  and 
landscaping.  Similar improvements have been identified along Park Street.   

Parcel Number  Property Owner  Site Address  Acreage 
Zoning  
District  

040‐000456  TENNIHILL JEAN L    3402  CIVIC    PL  0.13  CBD 

040‐000473  CITY OF GROVE CITY    3383  E PARK     ST  0.13  CBD 

040‐000549  CITY OF GROVE CITY    4073  FIRST   ST  0.05  CBD 

040‐000864  CITY OF GROVE CITY    FIRST   ST  0.02  CBD 

040‐000942  CITY OF GROVE CITY    4069  FIRST     ST  0.04  CBD 

040‐001178  CITY OF GROVE CITY OHIO    3387  ‐389E PARK   ST  0.15  CBD 

 
Site/Area 8 partially  fronts Broadway and  is generally bound by  Jackson Street, Front Street and  the 
Grove City Welcome Center and Museum.   This 4.5± acre  (3 parcels) area  is  free of  structures and  is 
currently being utilized as a public surface parking facility and temporary park.   Adjacent to the site  is 
the Grove City Safety Complex and  the recently established Grove City Welcome Center and Museum 
which is a reuse of a former bank.   
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Green Frame Improvements (potential):  Potential  streetscape  improvements  have  been 
identified along  the north side of  Jackson Street,  including parking bump‐outs, decorative  lighting 
and landscaping.   

Parcel Number  Property Owner  Site Address  Acreage 
Zoning  
District  

040‐000027  CITY OF GROVE CITY OHIO    3378  PARK     ST  0.27  CBD 

040‐000227  CITY OF GROVE CITY OHIO    3378  PARK   ST  0.13  CBD 

040‐000881  MILLER JAMES R II & CHERYL A  3994  BROADWAY  0.05  CBD 

 
Site/Area  9  is  generally  bound  by  Columbus  Street,  First  Street,  Jackson  Street  and  Broadway  and 
contains  eight  (8)  parcels  owned  by  several  entities  (individuals,  corporations  and  City)  with  an 
approximate area of 1.0± acres.   This redevelopment area primarily consists of commercial uses with a 
public parking facility located adjacent to Columbus Street.  Structures are located around the perimeter 
of this area with surface parking and vehicular circulation contained in the center of the redevelopment 
area with access to all surrounding streets.  It should be noted that in accordance with the Town Center 
Plan drive‐through facilities are discouraged.     
 

Green Frame Improvements (potential):  Limited streetscape improvements have been identified 
along both  sides of Columbus  Street  including parking  striping, decorative  lighting and additional 
landscaping.   Potential green  frame  improvements along First and  Jackson streets  include parking 
bump‐outs, decorative lighting and limited landscaping.   

Parcel Number  Property Owner  Site Address  Acreage 
Zoning  
District  

040‐000082  STATE SAVINGS BANK MD10ATA1 CORPORATE FAC  3990  BROADWAY  0.20  CBD 

040‐000083  STATE SAVINGS BANK MD10ATA1 CORPORATE FAC  3990  BROADWAY  0.19  CBD 

040‐000130  BJR CO    3984 BROADWAY  0.19  CBD 

040‐000247  STATE SAVINGS BANK MD10ATA1 CORPORATE FAC  3990 BROADWAY  0.13  CBD 

040‐000257  CITY OF GROVE CITY    E COLUMBUS    ST  0.06  CBD 

040‐000417  STEPHENSON ROBERT & BEVERLY  3343  E COLUMBUS   ST  0.11  CBD 

040‐000484  ROACH BERKLEY J TR    3980 BROADWAY  0.13  CBD 

040‐000867  GEYER LEROY L    4011 FIRST  ST  0.03  CBD 

 
Site/Area 10 is located on the northeast corner of Broadway and Columbus Street and wraps around the 
two existing commercial structures fronting Broadway and contains four (4) parcels with an approximate 
area of .67± acres. This area  is comprised wholly by commercial and adjacent to a used furniture store 
and bowling alley.    
 

Green Frame Improvements (potential):  As  noted  within  Area  9,  limited  streetscape 
improvements have been  identified along both sides of Columbus Street  including parking striping, 
decorative lighting and additional landscaping as well as additional streetscape improvements along 
Broadway. 
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Parcel Number  Property Owner  Site Address  Acreage 
Zoning  
District  

040‐000207  DE S AUTO SERVICE CO    3952 BROADWAY  0.05  CBD 

040‐000222  3338 COLUMBUS STREET LLC    3338  E COLUMBUS  ST  0.27  CBD 

040‐000603  DE S AUTO SERVICE CO    3952 BROADWAY  0.24  CBD 

040‐000866  DE S AUTO SERVICE CO    COLUMBUS  ST  0.12  CBD 

 
Site/Area 11 is generally bound by Columbus Street, Arbutus Avenue, First Street and Cleveland Avenue 
and  contains  four  (4)  parcels with  an  approximate  area  of  .89±  acres.    This  redevelopment  area  is 
comprised of a mixture of residential and commercial uses.   
 

Green Frame Improvements (potential):  As  noted  within  Area  9  and  10,  limited  streetscape 
improvements have been  identified along both sides of Columbus Street  including parking striping, 
decorative lighting and additional landscaping as well as additional streetscape improvements along 
west side of Arbutus Avenue. 
 

Parcel Number  Property Owner  Site Address  Acreage 
Zoning  
District  

040‐000046  3318 COLUMBUS STREET LLC LAWS STANLEY E  3324  COLUMBUS   ST  0.25  C‐1 

040‐000090  3975 ARBUTUS AVENUE LLC    3306 COLUMBUS   ST  0.19  C‐1 

040‐000120  3312 COLUMBUS STREET LLC    3312   E COLUMBUS   ST  0.19  C‐1 

040‐000492  3318 COLUMBUS STREET LLC LAWS STANLEY E  3318  E COLUMBUS  ST  0.25  C‐1 

 
Site/Area 12 is generally bound by the primary residential structures fronting Columbus Street, Arbutus 
Avenue, First Street and Jackson Street and contains two (2) parcels with an approximate area of 1.17± 
acres.  This redevelopment area is comprised of two residential uses.   
 

Green Frame Improvements (potential):  As  previously  noted  potential  streetscape 
improvements  have  been  identified  along  all  public  rights‐of‐way,  including  parking  bump‐outs, 
decorative lighting and limited landscaping.   

Parcel Number  Property Owner  Site Address  Acreage 
Zoning  
District  

040‐000042  SOUKUP KATHRYN M TOD    3327   COLUMBUS  ST  0.58  R‐2 

040‐000075  HALL ROBERT L JR & CAROL C  3315   COLUMBUS  ST  0.59  R‐2 

 
 

Site/Area 13 is bound by First Street, Arbutus Avenue and Civic Place and contains four (4) parcels with 
an approximate area of 1.01± acres.  This redevelopment area currently consists of the off‐street parking 
facility, limited and open space and the Grove City Public Library.    
 

Green Frame Improvements (potential):  Potential  streetscape  improvements  have  been 
identified along all public rights‐of‐way, including parking bump‐outs, decorative lighting and limited 
landscaping.   
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Parcel Number  Property Owner  Site Address  Acreage 
Zoning  
District  

040‐000199  GROVE CITY PUBLIC LIBRARY    PARK  ST  0.26  CBD 

040‐000220  GROVE CITY PUBLIC LIBRARY    3359 PARK ST  0.25  CBD 

040‐000133  GROVE CITY PUBLIC LIBRARY    3359 PARK ST  0.25  CBD 

040‐000404  GROVE CITY PUBLIC LIBRARY BD OF TRS  3359  PARK  ST  0.25  CBD 

 

Site/Area 14 is bound by Voeller Avenue, First Street, Civic Place and Arbutus Avenue and contains five 
(5) parcels with an approximate area of .91± acres.  This redevelopment area currently consists of open 
space and off‐street parking facility owned by the Grove City Public Library and two (2) residential uses.    
 

Green Frame Improvements (potential):  Potential  streetscape  improvements  have  been 
identified  along  both  sides  of  Civic  Place,  including  parking  bump‐outs,  decorative  lighting  and 
landscaping.   

Parcel Number  Property Owner  Site Address  Acreage 
Zoning  
District  

040‐000392  GROVE CITY PUBLIC LIBRARY    CIVIC  PL  0.16  CBD 

040‐000442  GROVE CITY PUBLIC LIBRARY    CIVIC  PL  0.16  CBD 

040‐000534  GROVE CITY PUBLIC LIBRARY    CIVIC  PL  0.16  CBD 

040‐000050  GROVE CITY PUBLIC LIBRARY    CIVIC  PL  0.11  CBD 

040‐000393  COTTON VIRGINIA S TR  3378 VOELLER AVE  0.32  R‐2 

 

Site/Area 15 is located on the northeast corner of Voeller Avenue and Arbutus Avenue and contains two 
(2) parcels with an approximate area of .38± acres.   This redevelopment area currently consists of two 
(2) residential uses.    
 

Green Frame Improvements (potential):  None identified. 

Parcel Number  Property Owner  Site Address  Acreage 
Zoning  
District  

040‐000536  HORNER JOSEPH B & KATHLEEN A TULLY  4108  ARBUTUS   AV  0.17  R‐2 

040‐000537  RAWLINS KEVIN J & CYNTHIA D  3358   VOELLER   AV  0.21  R‐2 

 

Site/Area 16 is located on the southeast corner of Park Street and Arbutus Avenue and contains four (4) 
parcels with an approximate area of 1± acres.   This redevelopment area  is primarily owned by the City 
and is currently vacant and is free of structure and is being maintained by the City for passive use with 
the exception of one (1) residential use located on the eastern boundary.     
 

Green Frame Improvements (potential):  Potential  streetscape  improvements  have  been 
identified  along  both  sides  of  Park  Street  and  Arbutus  Avenue,  including  parking  bump‐outs, 
decorative lighting and landscaping.  Similar improvements have been identified along Park Street.   

Parcel Number  Property Owner  Site Address  Acreage 
Zoning  
District  

040‐000032  CITY OF GROVE CITY    3333  E PARK   ST  0.26  CF 

040‐000123  CITY OF GROVE CITY    3327 E PARK   ST  0.24  CF 

040‐000475  LARGER GEORGE K JR & SANDRA L   3323 E PARK ST  0.25  R‐2 

040‐000141  CITY OF GROVE CITY    3339  E PARK  ST  0.25  CF 
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To All Interested Parties  
 
The City has identified redevelopment areas located within a one‐quarter mile radius of the intersection 
of Broadway and  Jackson Street.   These areas are composed of public and privately owned property.  
The City will  assist developers with  contacting private property owners  that  are  contained within or 
adjacent  to  identified redevelopment sites.   For publicly held property  (excluding  the Library)  the City 
will review submissions to this solicitation and enter into negotiations with the proposer(s) who, in the 
sole discretion of the City provide the best opportunity to meet the City’s objectives listed below. 
 

Supplementary Information 
 
Supplementary  information  regarding  the  details  of  the  various  sites/areas  is  posted  on  the  City’s 
website (www.grovecityohio.gov).  The supplemental package contains information about: 

 Available site information, including base maps and digital files (by request only) 

 2008 Town Center Plan – accepted be City Council (CR‐09‐09) 

 2008 Grove City Town Center Plan Appendices  

 2009 The Lumberyard Redevelopment Project Parking Impact Study 

 2011 Supplement to the Town Center Plan 

 2011  Preliminary  Engineering  Analysis  of  the  Grove  City  Town  Center  Reinvestment  (Green 
Frame Recommendations) 

 Previously approved parking structure plans (for Redevelopment Site/Area 3) 

 Phase I and Limited Phase II (for Redevelopment Site/Area 3) 

 The City of Grove City 2009 Comprehensive Annual Financial Report 

The City will also confer with interested parties by appointment.  For more information or to schedule a 
visit, call the Development Director at (614) 277‐3003. 
 

Development Strategy 
 
Any  redevelopment  strategy  shall  assimilate  into  the  fabric  of  Town  Center’s  existing  character  and 
forward  the greater  vision as a  “great urban neighborhood…a walkable, mixed‐use and  vibrant place 
with  a  civic  flavor where  people  live, work  shop  and  play…”    Therefore  any  proposed  development 
strategy shall be based on  the underlying principles set  forth  in  the 2008 Town Center Plan and 2011 
Supplement.   Additionally, development strategies should entail a design for a distinctive development 
that capitalizes upon the site’s excellent visibility, access, adjacent facilities and surrounding amenities.  
Any market driven development program  incorporating a mix of  complementary uses and  innovative 
urban design will be considered so long as they are founded on the principles of the Town Center Plan 
(and Supplement). 

 

Development Objectives/Criterion 
 
The City is seeking quality redevelopment proposals for sites located throughout the Town Center.  The 
quality of a development proposal will be measured by its ability to integrate the proposed project into 
the existing design fabric of downtown; heighten the image and support of the surrounding area; and by 
its  ability  to  contribute  value  added  to  the  property  and  spillover  benefits  of  services  to  the  area.  
Additional primary measures of a desirable proposal are listed below. 
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 The development must be in concert with the existing Town Center character and must have 
expectations of creating activity along Broadway and in public spaces. 

 Proposals  which  incorporate  or  facilitate  the  future  development  of  appropriate  adjacent 
properties will be more favorably considered. 

 Development should accommodate public access and views of existing and proposed public 
spaces. 

 Design concepts should complement the existing multi‐story aesthetic found along Broadway.  

 Land uses should complement existing development in the Town Center area. 

 The development must be responsive to the demands of users whose presence will improve the 
image and increase the value of the area. 

 Although LEED certification is not required, design concepts should incorporate three (3) or 
more sustainable principles and practices for site and/or building construction. 

 The development must be financially feasible and capable of supporting a reasonable land value 
to the City. 

Incentives 
 
The  City  is  amenable  and  committed  to  the  use  of  creative  incentive  options  to  ensure  quality 
development.  Below is a toolbox of available incentive options for proposal development. 

 Community Reinvestment Area (CRA) – the sites are  located within an existing CRA area which 
offers one hundred percent  (100%)  abatement  for  improvements  for  a period of  fifteen  (15) 
years.   

 Town Center Loan Program – the site is eligible for participation in the loan program and may be 
eligible  for utilization of  this  funding  source.    Loans are  capped at $150,000 unless a greater 
amount is approved by City Council. 

 Tax Increment Financing (TIF) – the City is willing to entertain the establishment and utilization 
of this financing tool for proposed public infrastructure improvement costs. 

 Cost  Sharing –  the City  is willing  to negotiate  cost  sharing and  responsibility  for public  space 
improvements which may include plazas, water features, open space, public parking, etc. 

 Any other proposed option(s) for financing will be entertained by the City. 

Description of Proposed Transaction 
 
Parties should submit proposals/offers to lease/purchase and describe transaction structure in detail. 
 

Selection/Identification of Prospective Concepts and Developers 
 
In an effort to assemble a wide assortment of proposals for the various identified sites within the Town 
Center the City will be administering a two phase selection process to allow prospective developers to 
submit  their conceptual or  sketch plans  for consideration.      It  is  the City’s  intent  to  solicit all  feasible 
concepts  based  on  the  development  objectives/criterion  listed  above  without  overburdening  or 
excluding prospective developers with burdensome submittal requirements.  If the concept is identified 
and  selected  by  the  City,  the  second  phase  of  the  selection  process  will  require  the  prospective 
developer to assemble detailed plans, financials and other supplemental information as required below.  
The City of Grove City reserves the right to select multiple concepts and enter into agreements with one 
or more developers as  it  is  the City’s goal  to  revitalize  the Town Center not a  singular  site.   The City 
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reserves  the  right  to make  its  final decision based on  its  sole  and  absolute discretion.    In  addition,  the City 
reserves the right to reject any or all proposals/offers at any time. 

 

Proposals/Offers Submittal Requirements 

Responses  should  be  focused  and  at  minimum  contain  the  necessary  information  to  address  the 
submittal  requirements  listed  below  in  a  concise,  but  specific  nature.  The  proposals/offers must  be 
sufficiently detailed to provide the City with a sound basis for judging the degree to which the proposed 
development will meet the City’s objectives.  Respondents shall furnish five (5) hard copies and one (1) 
electronic  version  of  their  submission,  and must  demonstrate  in  their  submittal  that  they  have  the 
professional capabilities/experience needed to accomplish the proposed project. The submission should 
contain specific responses to the following requested items:  
 
  Phase One  
 

 Statement  of  Understanding:  a  statement  describing  the  respondent’s  understanding  of  the 
City’s desired Development Strategy and established Objectives/Criteria for potential projects. 

 Project/Program Approach:  a detailed description of the project’s approach and how it will help 
the  City  realize  its Development  Strategy  of Objectives.    This  shall  include  the  program  you 
propose to develop, including a description of the density and the amount of space you plan on 
developing by use  and product  type,  along with  an estimate of per  square  foot  construction 
costs or some other objective basis for measuring construction quality. 

 Development Objectives/Criteria:  a detailed  statement  explaining how  the proposal  is  in  line 
with the objectives and criteria  listed above regarding the anticipated  impact of the proposed 
development on surrounding properties and Town Center.  

 Conceptual or  Sketch Plans:  at minimum  these plans  shall  include  a  scaled plan  showing  the 
proposed  improvements  in  relation  to  the surrounding area, a scaled site plan  illustrating  the 
character of the site with proposed improvements and colored architectural elevations.   

 Additional  Information: any additional  information  specific  to  the parameters of  the RFP  that 
will assist the City in the overall consideration of the proposal.  
 

Phase Two 
 

 Revised/Amended Materials: a  revised  set of plans and materials  submitted  as part of Phase 
One, including detailed conceptual plans.   

 Financials: detailed information on the proposed compensation the City is to receive for the land 
(i.e. donation, lease payments, equity participation, purchase, overrides, etc.), if applicable. 

 Business  Plan:  a  business  plan  for  implementing  the  program,  including  a  performance  time 
schedule indicating development phases. 

 Project  Team:  the  composition,  principals  and  legal  form  of  the  entity  submitting  the 
proposal/offer  including  the  name,  phone  number  and  address  of  the  person  authorized  to 
represent the development team. 

 Identification and Responsibilities of Key Personnel: Provide a description of the background of 
key members of the project  team and their specific participation  in prior similar projects. This 
may  be  done  in  descriptive  text  or  in  a  short  form  (one  page  or  less)  resume  however  at 
minimum the responsibilities and experience of key individuals should be included. 
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 Project  Experience:  relevant  project  experience,  including  images  of  past  projects  comparable  to 
what  is  being  proposed  should  be  provided  and  supplemented  with  appropriate  reference 
information. 

 Additional  Information: any additional  information  specific  to  the parameters of  the RFP  that will 
assist the City in the overall consideration of the proposal.  

 

Acceptance of Proposals 
 
The City will accept proposals/offers until 3:00 PM on Thursday, June 16, 2011 
 
Submissions are to be delivered to:  City of Grove City 

Attn: Charles W. Boso, Jr. 
Development Director 
4035 Broadway 
Grove City, OH 43123 

 

Ownership of Proposals 
 
All work product of  any  kind,  tangible or  intangible, developed by or  contributed  in  connection with  this 
Request for Proposal, the provision of the Services, and all related trade secrets, know‐how, methodologies, 
processes, patents, copyrights, and other  intellectual property rights  (collectively “Custom Work”), shall be 
the exclusive property of Grove City, shall be considered a "work‐made‐for‐hire"  to  the extent permissible 
under applicable  law, and  is otherwise hereby  irrevocably assigned to Grove City without further charge or 
cost.   Such  Custom Work may  include,  but  is  not  limited  to,  diagrams,  drawings,  images,  text,  graphics, 
analysis,  factual compilations,  recordings, video  tapes, multi‐media content,  sounds, algorithms, protocols, 
methods, papers, documents, letters, memoranda, tape recordings, computer programs, script, programming 
codes,  data,  software,  and  records  of  any  sort,  as  well  as  ideas,  expressions,  inventions,  discoveries, 
improvements, adaptations, advancements, developments, and information.   

 

Development and Disposition Agreements 
 
After  initial  review of  the proposals/offers,  it  is anticipated  that  the City will  interview all or  some of  the 
proposers  before  selecting  one  or  more  to  recommend  to  the  City  Council  for  approval  as  preferred 
developer(s).    Upon  selection  of  the  preferred  developer  or  developers,  the  City  will  proceed  with  a 
negotiated  development  and  or  disposition  agreement  similar  to  a  private  real  estate  transaction.    This 
procedure  should  not  be  interpreted  as  a  public  bidding  process.    Further,  the  City  reserves  the  right  to 
terminate negotiations with the originally selected party or parties and commence negotiations with other 
parties, or solicit additional proposals/offers. 

 

Representation and Warranties  
 
The  information  in  this  solicitation and  the  supplemental package  information was obtained  from  sources 
deemed  reliable; however,  the City makes no guarantees, warranties, or  representations, nor express any 
opinions concerning the accuracy or completeness of the  information provided.    It  is furnished solely as an 
aid to  interested parties.   Public redevelopment sites/areas are offered “as  is” except for conditions of sale 
that may be negotiated.  Interested parties are responsible for conducting all necessary investigations on and 
off  the  property  prior  to  submitting  a  proposal/offer.    Further,  the  City  reserves  the  right  to  reject  all 
proposals/offers. 
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